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Samradsyttrande 6ver PLAN.2016.21

Bakgrunden till nuvarande detaljplanen ar utvecklingsprogrammet for
Visterhaninge fran 2012. Det programmet togs fram av sex partier: S, M, C; KD, L
och MP. Eftersom Vinsterpartiet inte var inbjudna till framtagandet av
utvecklingsprogrammet kianner vi f6ga ansvar for dess konsekvenser, utan star fria
att agera fOr det vi anser vara ritt.

Utvecklingsprogrammet fran 2012 ir inte rakt igenom uselt, utan innehaller en del
sockerbitar. Dessa sockerbitar dr dock bara ditlagda for att folk ska svilja den beska
medicinen.

I utvecklingsprogrammet fran 2012 utlovas:

”Visterhaninges centrumkirna ska utvecklas till ett centrum med smastadskaraktir, dir man
frimst bygger vidare i, eller i direkt anslutning till omraden med god kollektivtrafikférsorjning.
For att utveckla smastadskaraktiren dr det viktigt att det finns ett tydligt centrum med offentliga
rum, som till exempel parker och torg. Smastadskaraktiren utvecklas ocksa genom en storre tithet
och genom att utveckla en social och funktionell mangfald (boende, arbete, handel och service ska
blandas i samma omrade).

I utvecklandet av den smastadslika centrumkarnan ska sirskild omsorg liggas vid att utveckla
bostadsnira gronomraden och parker samt att utveckla méjligheterna till ett hallbart byggande,
savil vad giller energifrigor som beaktande av ekosystemets krav pa hinsyn. Med samtidig
satsning pd attraktiva och sikra gang- och cykelstrak och strivan att 6verbrygga de fysiska
barridrer som finns, blir Visterhaninge centrumkirna attraktiv, hallbar och tillginglig.”

Med de argumenten sildes idén om centrumutvecklingen i Visterhaninge in.



Men nu har de kommersiella intressena tagit 6ver och nu handlar det om att fa in sa
manga bostider som maijligt pa s liten yta som méjligt. Man pratar nu om 1 500
bostider pa centrumytan.i

KOM OCH LAMNA DINA

SYNPUNKTER HAR INFORMATION

Forutom sju nya bostadskvarter kommer ett storre parkeringshus ligga 1 nordostra
delen av centrum och den tankta simhallen ligga 1 den sydvistra delen av centrum.2

Sa mycket kvar av den ”smastadslika centrumkirnan” finns inte kvar. Men
kommunen har ju ocksa i stort avhant sig mojligheten att styra utvecklingen, da
Haninge kommun silde ut Vasterhaninge centrum (tillsammans med Jordbro
Centrum) till Comerciante AB 2007.5

Trots att diskussionen om att utveckla Visterhaninge pagatt linge har den skjutits
pa framtiden, dels for att just Comerciante AB inte varit intresserade av det. Nu ar
det vil ingen hemlighet att Vinsterpartiet dr emot utforsiljning av kommunal
egendom, men sa har i efterhand kan man se att det varit extra korkat att sélja ut en
centrumanliggning man haft stora ambitioner att gbra nigot med. Ager man si kan

3 http://www.comerciante.se/
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kommunen bestimma nir, var och hur nigot ska férindras. Ager man inte, sd kan
man mest halla tummarna.

Men sedan slutet av 2016 har dock ndgra driftigare bolag dykt upp pa arenan.s
Socialdemokraten Ilija Batljan har med sitt SBB forvirvat Visterhaninge centrum
och ska tillsammans med Inovations Properties AB, HSB och K2A bygga de ovan
nimnda bostiderna.s

Men precis som Haninge kommun fick underkasta sig kommersialismens villkor
med Comerciante AB — da ingenting hinde eftersom det inte var deras affarsidé —
béjs nu den kommersiella stickan 4t andra hallet; nu har vi bolag som snarare vill
overexploatera centrum.

Paver boendemiljo

Inte heller foresatsen att “omsorg ska laggas vid att utveckla bostadsnira
gronomraden och parker” ser man mycket av. De boende kommer fa en paver
utemiljo.

Det kommer finnas ett gront omrade mellan Gamla kommunhuset och
Klockargatan, men ganska langt ifran att vara en Central Park. Lt oss gora en

4 https://haningekommun.ondemand.formpipe.com /welcome-sv/namnder-
styrelser/kommunstyrelsen/kommunstyrelsen/agenda/beslut-kommunstyrelsen-2017-08-28-ss-210pdf-1
: roperties-utvecklar-1-
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snabb 6verslagsrikning att det kommer bo 1,5 personer/per bostad, si dr det drygt
2 000 personer som ska bo i centrumomradet.

Det man ska betanka ir att centrumomradet kommer vara omgardat av ett badhus,
en pendeltagsstation, ett mycket stort parkeringshus, ett omrade med
kulturbyggnader (Klockargarden m fl), en forskola, en kyrka, en begravningsplats
och en hyfsat trafikerad vag; Klockargatan. Inspringt 1 bostadsomradet kommer det
vara stora parkeringsplatser. Det dr sant att tre byggnader kommer att fa sma
innegardar, men det kommer bli som innegardar brukar bli; cykelstill, piskstall och
nagra rabatter — knappast nigot som kan klassificeras som nagon sarskild
kvalificerad utemiljo.

Allt som allt kommer boendemiljon bli f6r steril.

Nigot ar efter att bygget ér klart kommer det skrivas i Mitt i Haninge om problem
med ungdomar som hinger i centrumanlaggningen och man kommer fraga sig vart
den sociala ingenjorskonsten tagit vigen. Den ir inte dod, men den lever pa
undantaget. An ir det inte forsent att gbra en ny genomlysning av boendemiljén i
centrum och planera vad de hundratals ungdomarna som kommer bo i omradet ska
gora efter skolan och pa helgerna.

Man skriver ocksa sjilva i detaljplanen att i Visterhaninge centrum finns inga
direkta rekreativa miljéer”. Men man resonerar inget kring hur man kan dndra pa
det. Speciellt f6r ungdomar kommer boendemiljon bli ett problem.

I detaljplanen pekas det ut — helt riktigt - ett antal rekreationsomraden 1 form av
vandringsleder, gamla granskogar och ett av Sveriges stOrsta jarnaldersgravfilt. Kon
av ungdomar till dessa attraktioner ar timligen kort.

Vinsterpartiet uppmanar verkligen till att ta in barnperspektivet i denna process.

Nir det giller sjalva utformningen av Visterhaninge centrum har det havdats i
media — redan 2016! - att tre olika arkitekter ska tillfragas for att fram alternativa
torslag till centrumplanen.s Var finns dessa alternativ redovisade? Det skulle vara
intressant om dessa lag pa bordet inf6r samradet.

Studenter och seniorer

Ett satt att tanka for att hantera boendemiljon f6r de som ska bo i centrum ar att
styra boende till grupper som skulle kunna uppskatta centrummiljon och dar
centrummiljon som siadan kan vara en rekreationsyta med kaféliv,
lunchrestauranger, bibliotek med kulturprogram pa kvillarna m m;
ungdoms/studentligenheter och senior-/4ldreboende.

6 https://mitti.se/nvheter/nva-planer-med-fokus-pa-levande-centrum
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Om man fokuserar pa boendeformer dessa grupper; studenter och seniorer, sa
kanske den (in sa linge existerande) ungdomsgirden — Abygirden — har tillrickligt
med utrymme kan fanga upp de nyinflyttade grundskolebarnen, om en minoritet av
ligenheterna ar mera allmanna.

Det finns en tendens att senior- och ildreboenden byggs i periferin, diar marken ar
billig och kostnaden att bygga férhillandevis lag. Det maste finnas en mojlighet for
aldre att kunna bo centralt. Det finns ett behov hos éldre att fa bo centralt for att
littare ta del av aktiviteter inom kultur- och féreningsliv, nirhet till kollektivtrafik
och att man langre kan ta aktiv del av vardagen som handling och umginge.
Visterhaninge centrum skulle kunna tillgodose det behovet.

En boendeform som skapar trygghet och nirhet dr kollektivhus. Egna mindre
ligenheter med gemensamhets lokaler. Ett prisvirt boendeformat som ar mycket
beprévat och utvarderat i Stockholms kommun och 1 flera grannkommuner. Man
har speciellt byggt det som seniorbostider. Anvandningen kan litt andras till
vanliga lagenheter om behov inte finns for kollektivt hus. Det ar ocksa av vikt att
planera in trygghetsboende f6r dldre och dven vid behov vard- och
omsorgsboende.

Simhall och parkeringshus

Vinsterpartiet ar generellt positiv till en ny simhall. Och i regel ar parkeringshus
bittre eftersom det ar yteffektivt jamfort med stora parkeringsplatser i gatuplan.
Parkeringsplatser vid kopcentrum tar mycket mark i ansprak, i snitt cirka 25 m? per
bil inkl mandvreringsytor och ett parkeringshus dr oftast en bittre 16sning.

Men vad det betriffar bide simhallen och parkeringshuset bor det utredas
ytterligare om placeringen ar den ritta.

Om valet a faller pa att frimst prioritera ungdoms-/studentligenheter och
senior/aldreboende kommer det ha den positiva bieffekten att de inte 4r nigra
sarskilt bilbundna grupper. Vi skulle i detta lige enbart beh6éva parkeringar for
centrumbesokare och nagra enstaka till de boende.

Det bor utredas om parkeringshuset ens beh6évs och, om
markfoérhallandena tillater, placera ett parkeringshus under den kommande
centrumanlaggningen.
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Vad giller placeringen av badhuset bor utredas om Hanvedens idrottsomrade kan
utvecklas. En placering av ett badhus dar skulle innebira ett badhus som ar pa
gang- och cykelavstand for bade Visterhaninge- och Jordbrobor, samt f6r de som
arbetar i Jordbro industriomrade.

Socialt och ekologiskt hallbart

Vivill att en majoritet av bostaderna blir hyresligenheter. Vinsterpartiet vill att
100% av lagenheterna 4r klimatsmarta och minst 50 % har upplatelseformen
hyresritter till 6verkomliga kostnader, med tanke pa det behov som framstar som
mest angeldgna att tillfredsstilla. S6dra sidan pendeltaget finns 6 h t ingen hyresritt
1 Visterhaninge idag. En stor del av ligenheterna ska ha sa pass lag hyra att dven de
med ligre inkomst kan godkidnnas som hyresgist. Da kommunen upplater mark for
bostider kan den villkora sluthyran, det finns bra exempel fran andra delar av
landet hur man kan bygga billigare och hur kommunen kan styra sluthyran.

HSB, som ir en av aktorerna i det nya Visterhaninge centrum, siger oppet att de
kriver inkomster som motsvarar tre ganger hyran for att godkinna nigon som
hyresgast.7 Eller sa kriver man en borgensman som har inkomster fem ganger
hyran. Sa rika forildrar kan komma vil till hands hir.

7 https://www.hsb.se/stockholm/bo-i-hsb/vara-hyresratter/hyra-lagenhet/
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Det ska jamforas med inkomstkraven hos Haninge Bostider, dar kravet dr att man
har ca 5 000 kr kvar nir hyran ar betald.s

Ett satt att bryta segregationen ar att verka for att fler aktorer har samma
inkomstkrav som Haninge Bostader. Det kommer leda till 6kad segregering i
kommunen om det bara ar ett bostadsbolag som ar tillgangligt f6r laginkomstagare.

Nir vi bygger maste vi bygga for alla utan att tumma pa tillganglighet. Alla ska
kunna rora sig 1 omradet oavsett om den boende har en normbrytande
funktionalitet eller inte. Argumentet att ”vi bygger nagra ligenheter som ar
anpassade” haller inte, det utestinger och isolerar minniskor.

Att bo och ta sig fram med en funktionsnedsittning ska goras s litt som moijligt i
Haninge. Det byggs fortfarande for otillgangligt och foreskrifter och rid som ALM
29 och HIN 210 tummas pa da det ska byggas nytt. Alla f6ds inte med
funktionsnedsittning. Den kan komma mitt 1 livet, den kan vara tillfillig som vid
ett brutet ben och pa alderns host blir de flesta funktionsnedsatta pa nagot sitt. Det
ar lattare att bygga for alla fran borjan an att anpassa ett boende i efterhand.

Nir vi planerar staden ska vi inte bara se till att alla kan bo bra utan dven att de har
mojlighet att hilsa pa sina vinner. Darfor anser vi att Haninge ska vaga inlemma
ovanstaende foreskrifter fullt ut. Gillande utomhusmiljéer sa ar det av stor vikt att
den som har svirt att réra och orientera sig har ett tillgangligt Haninge. Fler
funktionshindrade skulle da kunna delta i arbetslivet, det sociala livet och kunna
utnyttja sina demokratiska rittigheter.

Vi ser girna olika typer av markbeldggningar, viktigast ar att de ar sa slata som
m6jligt och att kullersten, grus och andra ojimna beldggningar anviands mycket
sparsamt. En plan for hur titt offentliga toaletter ska ligga bor tas fram. Toaletterna
bor vara atkomliga dygnet runt.

Vi behover betydligt fler moétesplatser som inte ar kommersiella. Bade bibliotek och
den kommande simhallen ska kunna fungera som sidana motesplatser med
generdsa Oppettider.

Miljo och klimat

Byggnation av mer klimateffektiva hus har en ndgot hogre investeringskostnad (ofta
anges 5-10 procents hogre kostnad for ett riktigt bra miljohus jamfort med ett
standardhus), vilket inte 4r nagot problem for en lingsiktig dgare eftersom
kostnaden tjanas in genom ligre energiférbrukning. Byggbolag som snabbt siljer av
tastigheterna till bostadsrattsforeningar och privata hyresvirdar saknar denna

8 https://www.haningebostader.se/media/1389/bilaga-912-regler-och-riktlinjer-uthyrning.pdf
9 https://www.boverket.se/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/alm---bfs-20115/
10 https://www.boverket.se/sv/lag--ratt/forfattningssamling/gallande/hin---bfs-201113/
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lingsiktighet, och ddrfor vill vi se harda energikrav och ekologiskt bygeande som
villkor f6r markanvisningar.

Vinsterpartiet budgeterar nationelltin for investeringsstod till byggherrar som
bygger klimatsmart. Vi vill ocksa se till att tillsynen blir mer rigorés sa att
byggsektorn foljer de nya byggreglerna, inklusive de om nira-noll-energibyggnader.
Vi vill f6lja Zirich och Képenhamns exempel och se till att alla tak som byggs och
som har en lutning pa 30 procent eller mindre 4r grona. Med hjalp av solpaneler
och solvirme kan fler nya byggnader bli plusenergihus. Vinsterpartiet 6nskar att
det i planprocessen undersoks pa vilka hus solpaneler kan anvindas, bade pa tak
och pa viggar.

Det ar viktigt att stilla krav pa klimateffektivitet f6r byggnaders hela livscykel.
Nuvarande lagstiftning reglerar nya byggnaders energianvandning men tar inte
hinsyn till klimatpaverkan i produktionsledet. I dagsliaget ar klimatpaverkan for att
producera en byggnad jamforbar med samma byggnads energianvindning under 50
ar. Vi uppmuntrar darfor sarskilt till byggande av hus i trd, som férutom laga
utslapp under bygetiden dven binder kol under lang tid. Det ir inte orimligt att
tanka sig att vi generellt i kommunen kan skala upp fran att 5 procent av
nybyggnationen ar 2018 ar 1 massivtra till att minst 60 procent av nybygenationen ar
2030 bestar av massivtrahus. For att se till att minska klimatpaverkan under
bygeprocessen vill vi i Vinsterpartiet att man tar fram en standard for
klimatkompensation vid byggproduktion.

Under planering maste klimatpaverkan vara en viktig variabel att ta hiansyn till.
Paverkan av transporter, material, energifrbrukning m.m. maste vigas in i alla
moment.

Hur man bygger klimatsmart

Oftast handlar det om att borja med en betonggrund, men man kan valja en
betonggrund som anvinder mindre betong genom att man gor tjocka balkar dar
travaggarna star, och tunnare golv daremellan. Det dr inget unikt i sig men trahus ar
littare dn betonghus och det paverkar mangden betong man behéver 1 grunden.

Nar det galler fuktsidkringen och isoleringen av grunden (utan isolering blir golven
kalla) kan man jobba med Hasopor (skumglas) och med Foamglas (skumglasplattor
gjorda av bla returglas). Bida de produkterna ar bra ekomaterial men ocksé bra ur
CO2 synpunkt. De ar fuktsikra, emitterar inte och ar gjorda av material utan fossila
inslag.

Alternativet till dem ér cellplast, det som vi 1 dagligt tal kallar frigolit. Cellplast har
ur klimatsynpunkt inga goda sidor, det ar plast (alltsa fossil olja i grunden) det
emitterar mikroplast och kan i praktiken inte ateranvandas utan restfrigolit blir

11 https://www.vansterpartiet.se/app/uploads/2020/04/Vansterpartiet varbudgetmotion2020.pdf
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oftast brind i Fjarrvirmeverk. Da sker stora utslipp. Men det dr ett mycket
lattarbetat material och anvands 1 princip 1 alla byggen da kunskapen om hur det ska
skdras och bearbetas ir utbredd. Det blir effektivt bygeande helt enkelt. Men det ar
tyvarr inte klimatsmart.

Frigolit har ett utslapp pa 58kg CO2 per kubikmeter. Hasopor ett utslipp pa 7,7kg
CO2 per kubikmeter. Klimatmassigt hade vi sparat ca 50,3 kg CO2 per kubik i
utsliapp vid val av den senare. Samtidigt har vi problemet att frigolit ar fortsatt
utvinning av olja som ramaterial. For ett projekt som Visterhaninge centrum
kommer det beh6va flera hundra kubik frigolit.

Men kan man ocksa paverka mer kring grunden - sjilva betongen. Kan man vilja
en battre betong? I branschen publiceras ju stora annonser med ”gron betong”.
Finns det verkligen att bestalla? Det dr nimligen litt att hamna 1 green washing har.

Det tinns ocksa problem med ”’grén betong”. Det man gor nar man blandar den ar
att man ersatter cement (som har mycket hoga CO2 utslapp vid produktionen) med
andra material. Det finns fortfarande en del cement men 4ven annat blandas in, si
som flygaska, en restprodukt frin virmeverk som eldar med kolpulver. Vilka
proportioner som blandas avgor alltsa utslippen totalt.

Men har man fel material kan man fa andra problem. Vissa restmaterial Okar
radioaktiviteten och man vill ju inte bygga hus pa ’radioaktiv betong”. (Det ar laga
doser, men dnda).12

Sa det handlar inte om att lyfta telefonen och bestilla ”renare betong”. Det handlar
om att diskutera varje val och hitta ritt kompromiss. Det finns idag tvé leverantorer
av betong som ar forhallandevis klimatsmarta; Thomas betong producerar en
betong med ett utslapp pa 156 kg CO2 och Swerock som levererade en med 139 kg
CO2 (per GWP).13

Vid ett storre bygge anvinder man fler hundra ton cement i grunden.

Sjalva husen bor bygeas av tra. Tra har flera fordelar genom hela
produktionskedjan.

Klimatfordelar genom triets alla faser:
Produktionsfasen

Vid sagning och hyvling av triprodukter ar energibehovet férhallandevis litet och
biprodukterna (som bark och span) anvands som biobrinsle till sigverkens torkar.

12 https://www.sgu.se/samhallsplanering/bergmaterial-for-byggande/hallbar-materialforsorjning/stralningfran-
bergmaterial
13 https://sv.wikipedia.org/wiki/Global Warming Potential
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Anvindningsfasen
— Trihus och traprodukter lagrar koldioxid under hela sin livslingd.

— Genom att 6ka andelen tra i byggandet kan anvindningen av andra byggmaterial
som inte kommer fran fornybar ravara minskas. Utslippen av koldioxid blir dér-
med mindre. (Detta kallas for substitutionseffekten.)

— Tré ar ett flexibelt material och tribyggnader ar litta att bygga om och bygga till,
vilket leder till att traibyggnader kan fa en ling livstid.

— Byggnormens krav pa lig energianvandning ar litta att uppna med
trabyggnadssystem. Trd har dessutom goda virmeisolerande egenskaper och darfor
minskar behovet av sarskild virmeisolering.

— Tri kan ateranvandas, till exempel nir golv och fonster tas tillvara och
ateranvinds 1 en annan byggnad. P4 sa satt forlings koldioxidens lagringstid. Tra
kan dven materialitervinnas och anvindas i till exempel tillverkning av
trafiberskivor.

Slutfasen

Uttjanta traprodukter anvinds som bio-brinsle och ersitter fossila brinslen. Detta
ar ocksa en viktig klimatférdel.

Sedan kan isoleringen ocksa vara miljovanlig i och att man pa yttervaggarna ligger
mycket tjock triullsisolering och inne i huset isoleras det med fordel, bade for
brandsakerhet och ljud, med stenull.
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Vinsterpartiet Haninge



Eget forslag

Kommunstyrelsen 2019-12-11

§276 Markanvisning i anslutning till Vasterhaninge centrum

Vansterpartiet vill i detta sammanhang paminna om att vi var emot forsaljningen av Jordbro och
Vasterhaninge centrum. Det har gatt tre ar sedan de forsta markanvisningsavtalen och l6ftena
om upprustning och utveckling av centrumet. Istéllet har Vasterhaninge centrum legat i malpase
och manga medborgare vittnar snarare om forfall &n upprustning.

Istallet for att ga vidare med ytterligare forlangning av markanvisningsavtalet bor kommunen
prova att aterkdpa centrum och sjalv utveckla centrum i enlighet med vad som ligger i
kommunen och medborgarnas intressen.

De krav som kommunen staller i markoverlatelseavtalet ar otillrackliga. | handelse av att aterkdp
inte ar mojligt bor kommunen stalla ytterligare krav pa att 40% av nybyggnationen ska vara
hyresratter och att kommunen, av dessa, ska forfoga 6ver 20%.

Kommunen bor aven i markoverlatelseavtalet eller, om det inte &r mojligt, pa annat satt forsakra
sig om att ytterligare varden fér kommunen varnas. Vansterpartiet vill sarskilt nAmna:

e Kulturhistorisk byggnader, som t ex Klockargarden

Grénomraden, som t ex omradet kring Klockargarden och Abygéarden
Kommunens behov av egna lokaler, som t ex fritidsgard, bibliotek m m.
Civilsamhallets behov traffpunkter, foreningslokaler/samlingslokaler



Ytterligare varden som kommunen gor bast i att bevaka ar att det nya centrumomradet i sin
utformning blir tryggt och tillgangligt. Vasterhaninge centrum ar byggt i samma stil som Jordbro
centrum med tranga morka gangar som blir valdigt otrygga, sarskilt efter att solen gatt ned.

Aven de grénomraden som finns mellan centrum och stationsomréden, vilka sett for sig visst ar
vackra, men pa kvallarna ar valdigt dunkla och oinbjudande.

Forslag till beslut:

1. Att aterremittera arendet enligt ovan

o

Samuel Skanberg (V)



